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425 PARK AVENUE



01 - 425 PARK AVENUE

DEVELOPER L&L HOLDING FLOORS 43

ACHITECT FOESTER + PARTNERS PARKING 746

SITE AREA 47,523 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE HIGH ZONE 1,115 SQ.M

GFA 560,000 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE LOW ZONE 2,266 SQ.M

LOCATION NY, USA CEILING HEIGHT 3.60 M

YEAR 2015-2018 LEED GOLD







LOW RISE FLOOR



TRANSITIONAL SPACE



MID RISE FLOOR



HIGH RISE FLOOR





01 - 425 PARK AVENUE
แนวความคิด
- ค านึงถึงบริบท เคารพอาคารข้างเคียง
- สร้าง Landmark ให้กับ New York
- ใช้ข้อจ ากัดในเรื่อง Set back ให้เป็นประโยชน์ โดย แบ่งอาคารเป็น 3 ส่วน 

ระหว่างรอยต่อเป็นพืน้ที่ส่วนกลาง

ระบบโครงสรา้ง
- ผสานระหว่าง Diagrid / Steel Frame / Post-Column / Shear Wall

ระบบเปลือกอาคาร
- Curtain wall

การค านึงถึงสิง่แวดลอ้ม
- เปลือกอาคารลดรังสีอาทิตย์
- การค านึงถึงการไหลเวียนของลมภายในอาคาร
- Low Carbon Emissive Contents
- รองรับที่จอดรถยนต์ไฟฟ้า







01 - 425 PARK AVENUE

จุดน่าสนใจ ข้อสังเกต
- การสร้าง Green Space บนอาคาร - เม่ือมีการเพิม่ท่ีว่างให้อาคาร Floor plate ย่อมลดลง

- โครงสร้างอาคารท าให้เกิด Open plan

- Core อยู่ริมอาคาร เกิดอิสระในการวางผัง

- มีพืน้ท่ีเช่าหลากหลายแบบ

- การเปิดพืน้ท่ีดา้นลา่ง ให้เป็น Public
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CAPITAGREEN



02 - CAPITAGREEN

DEVELOPER - FLOORS 40

ACHITECT TOYO ITO & ASSOCIATES PARKING 180 /50 MOTORBIKES

SITE AREA - SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE MAXIMUM 2,322 SQ.M

GFA 65,035 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE MINIMUM 2,045 SQ.M

LOCATION RAFFLES PLACE, SINGAPORE CEILING HEIGHT 3.20 M

YEAR 2014 GREEN MARK (SGP) PLATINUM







LOW ZONE MID ZONE HIGH ZONE





TERRACE LOW ZONE TERRACE MID ZONE TERRACE HIGH ZONE





02 - CAPITAGREEN
แนวความคิด
- COLUMN FREE PLAN มี Core อยู่ตรงกลางอาคาร
- แนวคิด ‘A place to think, create, achieve and grow’ แทรกธรรมชาติเข้า

ไประหว่าง Function อาคาร 

ระบบโครงสรา้ง
- โครงสร้างพืน้ Post tension 

ระบบเปลอืกอาคาร
- ประกอบด้วย ส่วน Green façade เป็นพืน้ที่สีเขียว และ Urban façade เป็น 

curtain wall glass ที่เป็น double skin facade

ระบบเทคโนโลยอีาคาร
- ระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ Building automation system
- ระบบท่อดักลมเย็นโดยวิธีธรรมชาติ ติดตัง้ Wind scoop ดักลมที่มีความเร็วสูง 

และเย็นที่ด้านบนอาคารเข้าสู่ส่วนส านักงานผ่าน cool void บนเพดาน เพ่ือเพิม่ 
fresh air

- ระบบปรับอากาศแบบ Central Chilled Water Air Conditioning System













02 - CAPITAGREEN

จุดน่าสนใจ ข้อสังเกต
- Glass curtain wall แบบ Double skin ลดความ
ร้อนท่ีเข้าสู่อาคารได ้

- Wind scoop เป็นเทคโนโลยใีหม่ ต้องศึกษาเรื่องของ
การทนแดดทนฝน ความชืน้ท่ีจะเข้ามาในตัวอาคาร 

- Wind scoop ดักจับลมเย็นเป็นนวัตกรรมท่ีช่วยลด 
air condition load 

- Core อยู่กลางอาคาร ได้วิวโดยรอบ
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INTESA SANPAOLO



03 - INTESA SANPAOLO

DEVELOPER - FLOORS 38

ACHITECT RENZO PIANO BUILDING 

WORKSHOP

PARKING -

SITE AREA - SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE HIGH ZONE - SQ.M

GFA 85,000 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE LOW ZONE - SQ.M

LOCATION TURIN, ITALY CEILING HEIGHT - M

YEAR 2006 - 2015 LEED -





OFFICE

SUNKEN GARDEN

MULTIPURPOSE HALL

OTHERS EG. KINDERGARTEN, RESTAURANT

PARKING

























03 - INTESA SANPAOLO

แนวความคิด
- แนวคิด ‘Environmental and social laboratory’ เปิดพืน้ที่ด้านล่างเป็น public 

space เช่น สวน ร้านอาหาร โรงเรียนอนุบาล
- Office 26 ชัน้ มีส่วน Bio-climatic green house และใช้ Natural ventilated 

ที่ Exhibition hall
- Photovoltaic panels ที่ South façade 
- ส่วนเช่ือมต่อที่จอดรถ ถูกปรับให้เป็นพืน้ที่กิจกรรม เช่ือมเข้าสู่ตัวอาคาร

ระบบเปลอืกอาคาร
- Double skin façade ในหน้าหนาวผนังชัน้นอกปล่อยให้แสงเข้าและป้องกันการ

สูญเสียความร้อน 
- มีการติดบานเลื่อนกันแดดอัตโนมัติ เพื่อใช้งานในหน้าร้อน 

















03 - INTESA SANPAOLO

จุดน่าสนใจ ข้อสังเกต
- ตัวอาคารเน้นการประหยัดพลังงาน และพืน้ท่ีเพื่อ

สาธารณะ
- ส่วนพืน้ท่ีชัน้ล่าง อาทิ Exhibition hall โรงเรียน

อนุบาล ร้านอาหาร เป็นจุดเด่นของโครงการ สร้าง
สีสันให้กับตัว office building ให้มีผู้คนหลายหลาย
เข้ามาใช้งาน

- การใช้ เทคโนโลยี façade อาคาร อาทิ double 
skin glass ต้องศึกษา condition ของสภาพ
ภูมิอากาศของ location นัน้ๆให้ดี

- พิจารณาเรื่อง natural ventilation ให้เหมาะสมต่อ
พืน้ท่ีใช้สอย
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PARK VENTURE



04 - PARK VENTURE

DEVELOPER - FLOORS 34

ACHITECT PALMER&TURNER PARKING -

GFA 81,400 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE MAXIMUM 2,000 SQ.M

RENTAL AREA 27,000 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE MININUM 1,900 SQ.M

LOCATION BANGKOK, THAILAND CEILING HEIGHT 2.90 M

YEAR 2006 - 2015 LEED PLATINUM















04 - PARK VENTUREแนวความคิด
- การวางอาคารตาม orientation มี Core ตรงกลาง 
- ระบบลิฟต์แบบ Destination oriented prediction system ช่วยแก้ปัญหาในกรณีที่มีหลาย

ฟังก์ชัน่ในอาคารเดียว โดย เป็น Low zone lift 5 ตัว High zone 4 ตัว โดย High zone 
เป็น Passenger lift 3 / Service Lift 1 ส่วนตัวโรงแรม ใช้ทางเข้าด้านถนนวิทยุ มีลิฟต์ 6 ตัว
ไปสู่ lobby แล้วเปลี่ยนเป็น 3 ตัว ขึน้ไปส่วนห้องพัก

ระบบโครงสร้างอาคาร
- โครงสร้างอาคารสูง Core ใช้ Shear wall พืน้ Post tension เสาวางริมนอกสุดของอาคาร 

ระบบเปลือกอาคาร
- กระจก Laminated and Insulated Glass with Low-E coating ช่วยลดความร้อนให้อาคาร 

ระบบเทคโนโลยีอาคาร
- ระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ Building automation system
- ระบบ Natural Light Balancing sensor ควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร
- ระบบปรับอากาศแบบ Variable Air Volume Control System 
- มี CO2 sensor รักษาคุณภาพอากาศภายในอาคาร
- Gray water reuse น าน า้ที่ใช้แล้วมาบ าบัดและหมุนเวียน ลดการใช้น า้ประปา 







04 - PARK VENTURE

จุดน่าสนใจ ข้อสังเกต
- ตัวอาคารเป็น Mix used คือมีฟังก์ชัน่ทัง้ 

ออฟฟิศ และ โรงแรม การจัดระบบ แยก 
circulation ให้ไม่ชนกัน โดยใช้ ระบบ Lift 

- พืน้ท่ีด้านหน้าอาคาร มีการเปิดเป็น public space 
สร้างพืน้ท่ีสีเขียว และบ่อหน่วงน า้ 

- การท าอาคารเขียวย่อมมีการลงทุนท่ีสูง
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FYI CENTER



05 - FYI TOWER

DEVELOPER GOLDEN LAND FLOORS 12

ACHITECT CREATIVE CREWS LTD. PARKING 746

GFA 89,337 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE MAXIMUM 4,000 SQ.M

NFA 48,095 SQ.M (59%) TYPICAL FLOOR PLATE MININUM 2,000 SQ.M

LOCATION BANGKOK, THAILAND CEILING HEIGHT 2.90 M

YEAR 2014 - 2012 LEED PLATINUM

















05 - FYI CENTER
แนวความคิด
- จุดขายคือ Business + Creativity เป้าหมายคือกลุ่มคน Start-up เน้น Open space และ

เทคโนโลยีอาคาร
- สวนหน้าอาคาร มีการเปิดเป็นพืน้ที่โล่ง ใช้งานได้
- การแบ่งอาคารเป็นสองอาคาร เกิดช่องลมพัดตลอดโครงการ
ระบบโครงสร้างอาคาร
- Shear wall บริเวณ Core
- Post tension พืน้ส่วนท างาน
- Post Lintel บริเวณชัน้ 1
- Post Lintel + RC Slab ชัน้ใต้ดิน
- ไดอะแฟรมวอลล์ ชัน้ใต้ดิน
ระบบเปลือกอาคาร
- ระบบ Curtain wall
ระบบเทคโนโลยีอาคาร
- ระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ Building automation system
- ระบบ Light Sensor ควบคุมแสงสว่างภายในอาคาร
- ระบบปรับอากาศแบบ Variable Refrigerant Volume (VRV)
- มี CO2 sensor รักษาคุณภาพอากาศภายในอาคาร













05 - FYI CENTER

จุดน่าสนใจ ข้อสังเกต
- ท่ีจอดรถเพียงพอ เข้าออกสะดวก
- จุดยืนทางการตลาดโดดเดน่
- มี floor plate ท่ีสามารถขยายได้ 
- การจัด void ท าให้ลมพัดตลอดโครงการ

- ท่ีดินเป็นสามเหลี่ยม ท าให้อาคารมีแปลนท่ีจัด
function ยาก
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06 - BHIRAJ TOWER

DEVELOPER BHIRAJ BURI FLOORS 45

ACHITECT DESIGN 103 INTERNATIONAL LTD. PARKING 700 OFFICE+1160 RETAIL

GFA 207,294 SQ.M TYPICAL FLOOR PLATE MAXIMUM 1,900 SQ.M

NFA 102,859 SQ.M OFFICE + 104,435 

SQ.M RETAIL

TYPICAL FLOOR PLATE MININUM

CORE TO WINDOW DEPTH

1,500 SQ.M

12 M

LOCATION BANGKOK, THAILAND CEILING HEIGHT 2.85 M

YEAR 2015 LEED -

























06 - BHIRAJ TOWER

แนวความคิด
- อาคารสีเขียว เน้นความเรียบง่าย เป็นอาคารส านักงาน ห้าง และอาคารจอดรถ

ระบบโครงสร้างอาคาร
- คอนกรีตเสริมเหล็ก
- คอนกรีตเสริมใยแก้ว

ระบบเปลือกอาคาร
- Curtain wall กระจกสองชนิด ได้แก่ กระจกชนิดแผ่รังสีต า่ (Low E glass) และ 

กระจกสะท้อนแสง 

ระบบเทคโนโลยีอาคาร
- ลิฟต์ ระบบก าหนดชั ้นปลายทางอัตโนมัติ ลดความหนาแน่น เพิ่มความ

สะดวกสบายในการใช้งาน











06 - BHIRAJ TOWER

จุดน่าสนใจ ข้อสังเกต
- CORE อาคารอยู่ตรงกลาง ท าให้พืน้ท่ีเช่าได้รบัวิว 

โดยรอบ
- Retail ด้านล่างสามารถสร้างรายได้ให้กับอาคาร 

เพิม่ราคาค่าเช่าพืน้ท่ี

- การท่ีมี floor plate หลากหลาย อาจเป็นจุดขาย 
หรือข้อเสียเปรียบในการตัดสินใจของลูกค้า






