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ก.7 (2517/2479)

• ก ำหนดจ ำนวนทีจ่อดรถ (ในกรุงเทพฯ และเขตเทศบำลนครหลวง)
• โรงมหรสพมีทีน่ั่ง 500 ที่ขึน้ไป ให้มีที่จอดรถ 1  คนัต่อ 20 ทีน่ั่ง เศษของ 20 ให้คดดเป น 20 

(บำงเขตให้มีต่อ 10 ที่น่ัง)
• โรงแรมคดดจำกพืน้ทีห้่องโถง ให้มี 1 คนัต่อพืน้ทีห้่องโถง 10 ต.ร.ม. เศษคดดเป น 10 ต.ร.ม.
• พืน้ทีใ่ช้เชดงพำณดชย์ของโรงแรม ให้คดด 1 คนัต่อพืน้ที่ 20 ต.ร.ม. เศษของ 20 ให้คดด 20 ต.ร.ม.
• อำคำรชุดทีมี่พืน้ทีแ่ต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ต.ร.ม.ขึน้ไป ให้มีที่จอดรถ 1  คนัต่อ 1 ครอบครัว
• ภัตตำคำร พืน้ทีต่ั้งโต๊ะไม่เกดน 750 ต.ร.ม. ให้มีที่จอดรถ 1 คนัต่อพืน้ทีต่ั้งโต๊ะอำหำร 15 ต.ร.ม.
เศษคดดเป น 15 ต.ร.ม.

• ภัตตำคำร พืน้ที่ตั้งโต๊ะเกดน 750 ต.ร.ม. เพ่ืม 1 คนั ทุกพืน้ที่ตั้งโต๊ะ 30 ต.ร.ม



ก.7 (2517/2479)

• ห้ำงสรรพสดนค้ำ มีที่จอดรถ 1 คนัต่อพืน้ที ่ 20 ต.ร.ม. เศษของ 20 คดดเป น  20
• ส ำนักงำนทีม่ีพืน้ที ่300 ต.ร.ม.ขึน้ไป ให้มีที่จอดรถ   1 คนัต่อพืน้ที่ 60 ต.ร.ม. 

เศษคดดแป น 60 ต.ร.ม.
• อำคำรใหญ่ ให้มี  1 คนัต่อพืน้ทีอ่ำคำร 120 ต.ร.ม.
• อำคำรใหญ่ให้จัดที่จอดรถตำมประเภท และเปรียบเทยีบกบัพืน้ที่อำคำรรวม 1 คนัต่อ 120 

ต.ร.ม. แล้วถือมำกกว่ำเป นเกณฑ์



อาคารจอดรถยนต์

• ทำงเข้ำออกต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 6.00 ม.
• กรณีวด่งทำงเดียวต้องกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 3.50 ม.
• ต้องท ำเคร่ืองหมำยทำงเข้ำออก
• ทำงเข้ำออกต้องไม่อยู่ในทีเ่ป นทำงร่วมหรือทำงแยก 
• ทำงเข้ำออกต้องอยู่ห่ำงจำกจุดเรด่มโค้งหรือหักมุม มีระยะไม่น้อยกว่ำ 20 ม.
• (ถ้ำเป นโรงมหรสพ ต้องไม่น้อยกว่ำ 50 ม.)
• แนวศูนย์กลำงปำกทำงเข้ำออกต้องไม่อยู่บนเชดงลำดสะพำน ต้องห่ำงจุดเชดงลำดสะพำนไม่

น้อยกว่ำ 50 ม. (ถ้ำเป นโรงมหรสพ ระยะดังกล่ำวต้องห่ำงไม่น้อยกว่ำ 100 ม.)



บญัญติั กทม.2544

หมวด 9
• กำรคดดพืน้ที่หำทีจ่อดรถ ไม่รวมห้องน ำ้ห้องส้วม ลดฟท์ ห้องนดรภัย ห้องเก บเอกสำรที่ไม่มีคนใช้สอย
• โรงมหรสพ 1 คนัต่อ 10 ทีน่ั่งคนดู
• โรงแรมไม่เกดน 100 ห้อง ให้มี 10 คนัต่อ 30 ห้องพกัแรก   ส่วนเกดน 30  ให้มี 1 คนัต่อ 5 ห้อง
• โรงแรมเกดน 100 ห้อง จัดตำมไม่เกดน  100 ห้องแล้วส่วนเกดน 100 ห้องให้มี 1 คนัต่อ 10 ห้อง



บญัญติั กทม.2544

หมวด 9
• อำคำรชุด 1 คนัต่อ 1 ห้องชุด (ตั้งแต่ 60 ต.ร.ม.)
• ภัตตำคำร 10 คนัต่อพืน้ทีต่ั้งโต๊ะ 150 ต.ร.ม.แรก   ส่วนเกดน 1 คนัต่อ 20 ต.ร.ม.
• ห้ำงสรรพสดนค้ำ 1 คนัต่อ 20 ต.ร.ม.
• ส ำนักงำน (ตั้งแต่ 300 ต.ร.ม.) 1 คนัต่อ 60 ต.ร.ม.
• ตลำด 1 คนัต่อ 120 ต.ร.ม.
• โรงงำน 1 คนัต่อ 240 ต.ร.ม.
• อำคำรพำณดชย์ 1 คนัต่อ 60 ต.ร.ม.



บญัญติั กทม.2544
หมวด 9
• คลงัสดนค้ำ 1 คนัต่อ 240 ต.ร.ม.
• อำคำรเก บของ 1 คนัต่อ 120 ต.ร.ม.
• ตึกแถว  1 คนัต่อ 1 คูหำ ถ้ำ 1 คูหำมีพืน้ทีเ่กดน 240 ต.ร.ม. ต้องใช้เกณฑ์ 1 คนัต่อ 120 ต.ร.ม.
• สถำนพยำบำล 1 คนัต่อ 120 ต.ร.ม.
• สถำนศึกษำ 1 คนัต่อ 240 ต.ร.ม.
• สถำนบรดกำร 1 คนัต่อ 60 ต.ร.ม.
• อำคำรแสดงสดนค้ำ 1 คนัต่อ 20 ต.ร.ม.
• อำคำรขนำดใหญ่ 1 คนัต่อ 120 ต.ร.ม.(ต้องเปรียบเที่ยบแยกประเภทกำรใช้ด้วย 

ยกเว้นโรงงำนและคลงัสดนค้ำ)



บญัญติั กทม.2544

อำคำรจอดรถ

• ต้องท ำด้วยวตัถุทนไฟทั้งหมด
• ทีอ่ยู่ใต้ดดน ต้องมีกำรระบำยอำกำศ 4 air change
• ทีอ่ยู่เหนือดดน ต้องเปด ดโล่งไม่น้อยกว่ำ   20% ของพืน้ทีช้ั่นน้ันๆ และที่เปด ดโล่งต้องห่ำงอำคำร

ข้ำงเคยีงไม่น้อยกว่ำ  3.00 ม. หรือมีกำรระบำยอำกำศด้วยกล 4 air change
• ต้องมีรำวกนัตกแข งแรงส ำหรับควำมปลอดภัยรถและคน



บญัญติั กทม.2544

อำคำรจอดรถ

• ผนังห่ำงอำคำรอ่ืนน้อยกว่ำ 3.00 ม. ต้องเป นผนังทบึและกนัไฟ
• ทำงลำดขึน้ลง ควำมลำดไม่เกดน 15%
• ทำงลำดช่วงหน่ึงสูงไม่เกดน 5.00 ม. ถ้ำเกดนต้องมีชำนพกัยำวไม่น้อยกว่ำ 6.00 ม.
• ถ้ำทำงลำดเป นแบบโค้ง รัศมีในไม่น้อยกว่ำ 6.00 ม. ควำมลำดไม่เกดน 12%
• ทำงลำดทีร่ะดับพืน้ดดนต้องห่ำงปำกทำงเช้ำออกไม่น้อยกว่ำ 6.00 ม.



บญัญติั กทม.2544

อาคารจอดรถ
• มีบันไดระหว่ำงช้ันกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 90ซม. ทุก 2,000ต.ร.ม. เศษเกดน 1,000 ต.ร.ม.ให้มีอกี 1 

บันได โดยต้องห่ำงกนัไม่เกดน 30 ม.
• ควำมลำดพืน้ทีจ่อดรถมีควำมลำดเอยีงไม่เกดน 5%
• มีกำรระบำยน ำ้จำกทุกช้ันเช่ือมต่อระบบระบำยน ำ้ทีพื่น้ดดน
• มีท่อน ำ้ดับเพลดง 1 ตู้ต่อทุก 100 คนั หัวจ่ำยห่ำงไม่เกดน 64 ม.และต้องมีช้ันละอย่ำงน้อย 1 หัว
• อำคำรจอดรถไม่เกดน 20 คนัต้องมีระยะเดดนรถจำกปำกทำงเข้ำออกรถถึงอำคำรจอดรถไม่

น้อยกว่ำ 6.00 ม. เกดน 20 คนัต้อง 20 ม.  เกดน 200 คนัต้องไม่น้อยกว่ำ 60 ม. 
• อำคำรจอดรถสูงเกดน 10 ช้ันต้องเพดม่ลดฟท์



กฎ 63 (พ.ศ.2551)

ก ำหนดจ ำนวนห้องน ำ้อำคำรจอดรถทัว่ไป
พืน้ทีต่่อ 1,000-ต.ร.ม. (50 คนั) ให้มี 
• โถชำย 1 ห้อง 1 ปัสสำวะชำย 1 อ่ำงล้ำงมือ
• โถหญดง 1 ห้อง 1 อ่ำงล้ำงมือ
• เกดน 3,000 ต.ร.ม.ให้ลดลงกึง่หน่ึง

• จ ำนวนห้องส้วมอำคำรเฉพำะเช่น สนำมกฬีำ สถำนีขนส่ง  ให้ดูเพดม่เตดมในข้อกฎหมำย
• ขนำดห้องน ำ้ไม่เล กกว่ำ - กว้ำง 0.90 พืน้ที่ 1.50 ต.ร.ม. มีเคร่ืองระบำยอำกำศหมดภำยใน

30 นำที (2 Air Change)
• ให้มีเคร่ืองดบัเพลดงเคม ี1 เคร่ืองต่อรถ 50 คนั อย่ำงน้อยช้ันละ 1 เคร่ือง



ก.เก่ียวกบั UD พ.ศ. 2548

• ที่จอดรถ 10-50 คนั จัดส ำหรับ UD 1  คนั
• ที่จอดรถ 51-100 คนั จัดส ำหรับ UD 2  คนั
• ที่จอดรถตั้งแต่ 101 คนั จัดเพ่ืมอกี 1 คนัต่อที่เพดม่ 100 คนั (เศษเกดน 50 ถือว่ำ 100)
• จัดไว้ใกล้ทำงเข้ำออกอำคำรให้มำกทีสุ่ด
• ขนำดที่จอดรถ 2.40x6.00 ม.และมีที่ว่ำงข้ำงทีจ่อดกว้ำงไม่น้อยกว่ำ 1.00 ม.ตลอดควำมยำวที่
จอด

• มีสัญลกัษณ์ขนำดไม่น้อยกว่ำ 90x90ซ.ม. ที่พืน้ มีป้ำยไม่เล กกว่ำ 30x30 ซม.สูง 2.00 ม.



BUILDING HEIGHT

DETERMINATION

















MY RULE OF THUMB 1:5 (MIN.)



MULTI-SLOPING







DIM.RECOMMENDATION



DIM.RECOMMENDATION





• สไลด์แสดงทดศทำงวดง่ที่จะแสดงต่อไป เป นของต่ำงประเทศที่เดดนรถชดดขวำ 
• ศึกษำเข้ำใจระบบแล้ว กำรออกแบบควรปรับเป นเดดนรถชดดซ้ำยให้สอดคล้องกตดกำ
ของประเทศไทย



FLOOR TO FLOOR 
TYPE



FLOOR TO FLOOR 
TYPE



FLOOR TO FLOOR 
TYPE



FLOOR TO FLOOR 
TYPE



FLOOR TO FLOOR 
TYPE





FLOOR TO FLOOR 
TYPE



SPLITED LEVEL TYPE



แบบ SPLITED LEVELS



ทางเขา้ออกทางเดียว
ทางลาดคู่ปลาย    
ลานจอดทั้ง 2 ดา้น



เขา้ออกคนละทาง
วงนอก/วงใน



เขา้ออกคนละทาง
วงซา้ย/วงขวา







CASE STUDY



CASE STUDY 





DIRECTION SIGNAGE



WAY FINDING SIGNAGE



SAFETY SIGNAGE



SAFETY BARRIER



ทางเข้าโถงลิฟทแ์ละบันได





มีตูด้บัเพลิงทุกชัั้น
อาจเป็น RAMP



ระบบระบำยอำกำศ





IMAGE



IMAGE



IMAGE



IMAGE



IMAGE





IMAGE



ข้อผดิพลาดทีพ่บบ่อย



• แนวคดดกำรออกแบบ อย่ำงน้อยควรประกอบด้วย
• ประโยชน์ใช้สอย และวสัดุผดวอำคำร และรูปทรง 
• โครงสร้ำงอำคำร 
• งำนสุขำภดบำล (ท่อระบำยน ำ้ต่ำงๆ อุปกรณ์ดบัเพลดง) 
• งำนเคร่ืองกล (แอร์และพดัลมระบำยอำกำศ เคร่ืองสูบน ำ้) 
• งำนไฟฟ้ำ ( สัญลกัษณ์น ำทำง อุปกรณ์เตือนภยั ตู้ควบคุมงำนระบบ)

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



• กำรสร้ำงแนวคดด วดธีหน่ึงคือสร้ำงจำกปัญหำและอุปสรรค 
• ทดลองท ำแนวทำงแก้ไขหลำยๆทำง เช่นทีด่ดนไม่เป นรูปเลขำคณดตทีล่งตัว จะ

ก ำหนดฐำนอำคำรรูปทรงใดได้บ้ำงเหมำะสมเพยีงใด  
• กำรก ำหนดเส้นทำงสัญจรอย่ำงไรจึงจะสะดวก รวดเร วในกำรสัญจร และ

ปลอดภัย
• Concept ทีด่คืีอ รถขำออกให้สะดวกรวดเร ว ใช้เวลำน้อยทีสุ่ด เส้นทำงออก

มีระยะมำกพอไม่ให้รถตดดสะสม

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



• กำรออกแบบควรรู้กฎหมำยให้แม่นในภำพกว้ำงๆ จะต้องจ ำได้ เน่ืองจำกใช้ทุกงำน
• ระยะร่น ระยะห่ำง 
• ควำมสูงเพดำน ควำมสูงอำคำร
• ขนำดทีจ่อดรถในลกัษณะต่ำงๆ
• ควำมชันของทำงลำด
• ควำมกว้ำงของทำงวดง่ในรูปแบบ ทำงเดยีวและสวนทำง

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



• ในแบบแนวควำมคดด ควรแสดงตัวเลขระยะต่ำงๆ เพ่ือให้คนอ่ำนแบบเข้ำใจทั้งหมด เช่น
• ทำงเข้ำออกโครงกำรห่ำงมุมถนนตดักนั (ทำงแยก) กีเ่มตร 
• ถนนภำยนอก/ภำยในกว้ำงเท่ำใด 
• ตวัอำคำรห่ำงจำกเขตทีด่ดนส่วนแคบทีสุ่ดเท่ำใด (กรณเีขตที่ดดนกบัผนังอำคำรไม่

ขนำนกนั)
• สด่งที่ข้อกฎหมำยก ำหนดเป นสด่งส ำคญัที่ควรแสดงให้เห นอย่ำงไม่ละเลย

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



• มีแนวควำมคดดทีด่ใีนด้ำนสุนทรียภำพ 
• สุนทรียภำพกบักรอบกตดกำทีบ่ังคบั จะต้องถูกถ่วงดุล(balance) ให้ดี

ให้มีควำมงำมและไม่ผดดกฎข้อบังคบัของกฎหมำย  
• กำรสร้ำงบรรยำกำศสะดวกสบำยให้แก่ผู้ใช้อำคำร เช่นเช่ือมโยงอำคำรอ่ืนได้โดยไม่

เปียกฝน
• กำรใช้ไม้กระถำง หรือ ผนังเขยีว ให้อำคำรดูนุ่มนวลไม่แข งกระด้ำง
• ควำมประทบัใจในกำรใช้อำคำร บนพืน้ฐำนกำรประหยดัค่ำก่อสร้ำงและประหยัด

ค่ำกำรใช้พลงังำน



• ควำมปลอดภยั เวลำออกแบบต้องจ ำลองเหตุอนัตรำยทีจ่ะเกดด 
• เดดนเท้ำเส่ียงถูกรถชน เดดนรถเส่ียงชนรถและคน 
• ไฟไหม้หำทำงออกไม่เจอ 
• ต้องคดด flow ของแต่ละประเภทผู้ใช้ไม่ให้ cross กนั 
• ระยะเวลำในกำรสัญจร 

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



• ควำมยำวตำมแนวรำบของทำงลำด 
• ส ำหรับควำมสูงพืน้ถงึพืน้ 2.50 ม.ควรไม่น้อยกว่ำ 16.00 ม. 
• ส ำหรับช้ันอำคำรที่ท ำพืน้ระบบขยกั (split floor) ช้ันหนึ่งมี 2 ระดบัต่ำงกนัคร่ึง

ควำมสูง (1.25 ม.) ทำงลำดยำวตำมรำบไม่น้อยกว่ำ 8.00 ม. เพ่ือให้ลำดชันไม่เกดน 
15% ตำมก ำหนดกฎหมำย (ซ่ึงกำรขบัขีไ่ม่ค่อยสบำยนัก เป นตัวเลขขั้นใกล้วดกฤต
ทั้งสด้น)

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



• กำรตรวจสอบตนเอง 
• ถ้ำออกแบบอำคำรที่จอดรถแล้ว ถวัเฉลีย่พืน้ที่ต่อคนัแล้วเท่ำกนั 15-20 ต.ร.ม.พงึ

สังวรว่ำมีควำมผดดพลำดแน่นอน
• จำกกำรปฏดบัตดทั่วไปใช้พืน้ที่ 28-40 ต.ร.ม.ต่อคนั แล้วแต่ฝีมือกำรออกแบบมี

เพยีงใด
• ถ้ำเป นไปได้ พืน้ทุกช้ันควรมีกำรแสดงตวัเลขบอกระดบัพืน้ เทีย่บกบัระดบั

มำตรฐำนทีก่ ำหนดไว้อ้ำงอดง

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



• กำรใช้ภำษำทีถู่กต้อง เช่น Parking lot หมำยถงึที่จอดรถช่ัวครำวภำยนอกอำคำร (ลำน)
• กำรตดดตั้งชุดตู้ดบัเพลดง (FHC) ห่ำงกนัไม่เกดน 64 ม. (รัศมีสำยฉีดน ำ้ 30 ม.)
• กำรตดดตั้งเคร่ืองดบัเพลดงมือถือ
• ช้ันละอย่ำงน้อย 1 ต่อทุก 1,000 ต.ร.ม. 
• ระยะห่ำงระหว่ำงถงัไม่เกดน 45 ม. 

• พดัลมระบำยอำกำศ ขนำดระบำยเปลีย่นอำกำศได้ไม่น้อยกว่ำ 4 เท่ำปรดมำตรในช้ันน้ันๆ 
(4 Air change) ต่อช่ัวโมง บังคบัส ำหรับใต้ดดน บนดดนใช้ก ได้ แต่บังคบัให้แต่ละช้ันมีช่อง
เปด ดโล่งไม่น้อยกว่ำ 20% และควรจะคร่ึงหนึ่งของพืน้ที่ผนังรอบช้ันน้ันๆ

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย



1. จดัสด่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับทุกคน (คนพดกำรนั่งรถเข น คนแก่ถือไม้เท้ำ เด กและ
ทำรก หญดงมีครรภ์ คนตำบอด คนหูหนวก  ไม่ว่ำจะเป นห้องน ำ้ ทำงลำดหน้ำอำคำร ป้ำย
และปุ่มอกัษรเบล พืน้ต่ำงสัมผสั ห้องเปลีย่นผ้ำอ้อมเป นต้น มีทีจ่อดรถใกล้ทำงเข้ำออก 
ขนำดทีจ่อดรถใหญ่กว่ำที่จอดทั่วไป พร้อมมีเคร่ืองหมำย

2. กำรออกแบบให้อำคำรมีบันไดหลกั บันไดหนีไฟ บันไดเดดนระหว่ำงช้ันที่จอดรถ 

ข้อผิดพลาดทีพ่บบอ่ย
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