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ความรู้เร่ือง ENVIRONMENTAL IMPACT ASSESSMENT

(EIA)

26 กรกฎาคม 2567



EIA

EIA = Environmental Impact Assessment

= รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

IEE = Initial Environmental Examination

= การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้

สผ. = ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ข้ึนกบั ก.
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีหนา้ท่ีรับผดิชอบพิจารณา EIA โดยตรง



EIA

เลขาธิการ = เลขาธิการ สผ.เป็นผูบ้ริหารสูงสุดของหน่วยงาน เป็นประธานในท่ีประชุม คชก.

คชก. = คณะกรรมการผูช้  านาญการ แต่งตั้งโดย คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ ท าหนา้ท่ี
พิจารณารายงานการวิเคาระห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA)

บริษัททีป่รึกษา = นิติบุคคลอนุญาตจาก สผ. ใหมี้สิทธ์ิท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงมีความช านาญต่างกนั)



EIA

กฎหมายระดบัรองทีส่ าคญัที่มีผลต่อการท างานของสถาปนิก

๑ ประกาศ กระทรวงทรัพยฯ เร่ืองก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ 

หรือกจิการซ่ึงต้องท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ก าหนด

ประเภทโครงการและ และแนวทางการท ารายงานฯ)



EIA
ประเภทโครงการที่ต้องท ารายงานฯ

• อาคาร จดัสรร บริการชุมชน

• เหมืองแร่ พฒันาปิโตรเลยีม

• อุตสาหกรรมต่างๆ เช่น ปิโตรเคมี เคมี

• พลงังาน

• โครงการพืน้ฐาน ทางอากาศ ทางบก ทางน า้

• พฒันาแหล่งน า้



EIA

กฎหมายระดบัรองทีส่ าคญัที่มีผลต่อการท างานของสถาปนิก

๒ ประกาศ กระทรวงทรัพยฯ เร่ืองก าหนดเขตพีน้ทีแ่ละมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม

(ใช้กบัพืน้ทีท่ีม่ีปัญหาคุณภาพส่ิงแวดล้อมรุนแรงทีต้่องแก้ไขทนัท ี ปัจจุบันมีใช้กบั

ชายฝ่ังทะเลชลบุรี ภูเกต็ เพชรบุรี และประจวบครีีขนัธ์)



EIA

Concept

• ให้ผู้เกีย่วข้องกบัโครงการศึกษา ว่าเม่ือเกดิโครงการ จะมีผลจากสภาพแวดล้อม หรือตัว

โครงการไปกระทบสภาพแวดล้อมรอบข้างอย่างไร

• และมีแนวทางแก้ไขอย่างไร
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IEE ศึกษาเพยีงบางประเดน็ ไม่ลงลกึในรายละเอยีด 

• ใช้กบัการพฒันาโครงการขนาดเลก็ 

• หรืออยู่บนพืน้ทีท่ีม่ิได้มีความเปราะบางนัก 

• ไม่จ าเป็นต้องน ามาพจิารณาทีส่่วนกลาง (กรุงเทพฯ) 

• พจิารณาในพืน้ที่เกดิโครงการ (จงัหวดั) ได้เลย



EIA

EIA

• ต้องท าการศึกษาในรายละเอยีดด้านต่างๆ 

• มีการท านายผลกระทบทีจ่ะเกดิพร้อมเสนอแนะมาตรการแก้ไข และแผน

ตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ตั้งแต่ขั้นตอนการก่อสร้าง

• ศึกษาด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ด้านสังคม ด้านนิเวศวทิยา ฯลฯ



EIA

ติดตามประกาศ โดยทัว่ไปที่เห็นโครงการที่ต้องท า EIA

• อาคารอยู่อาศัยรวม (Condominium)

• โรงแรม

• สถานที่พกัตักอากาศที่มี  80 ห้องขึน้ไป หรือมีพืน้ที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ต.ร.ม.ขึน้ไป

• ต้องเสนอรายงานในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง หรือการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิน่ (ตาม

มาตรา 39  ทว)ิ  
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ติดตามประกาศอ่ืนๆ เช่น

• อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม หรือสถานทีพ่กัตากอากาศ ทีม่ีจ านวน

ห้องพกัตั้งแต่ 10-79 ห้อง หรือมีพืน้ทีทุ่กอาคารรวมกนัตั้งแต่ 500 แต่ไม่

ถึง 4,000 ต.ร.ม. ต้องจัดท า IEE 

• ฯลฯ



EIA

สถาปนิกท าอะไรบ้าง

• การจดัเตรียมข้อมูลเพ่ือใช้ประกอบในการท ารายงานฯ 

• รู้เกณฑ์การพจิารณา เวลาออกแบบจะได้ไม่ต้องแก้มากตอนท ารายงาน 

EIA มิฉะนั้นจะท าให้เสียเวลา และบางคร้ังอาจถึงต้องล้มโครงการ
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สถาปนิกท าอะไรบ้าง

ข้อมูลทีต้่องเตรียม

๑ ข้อมูลทางราชการ 

• ส าเนาโฉนด เอกสารยืนยนัการใช้ที่ดินตามกฎหมายผงัเมือง 

• เอกสารยืนยนัการให้บริการด้านสาธารณูปโภคจากหน่วยงานรัฐ/เอกชน (น า้ ไฟ การเกบ็ขยะ)
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สถาปนิกท าอะไรบ้าง

๒ แบบและข้อมูลจากบริษทัออกแบบ

• ทางสถาปัตยกรรม

• ทางวศิวกรรม เน้นงานระบบสุขาภบิาล เคร่ืองกล และไฟฟ้า รายละเอยีดการ

เตรียมการก่อสร้างและการก่อสร้างฐานราก

• งานภูมิสถาปัตยกรรม รายละเอยีดพืน้ทีสี่เขยีวตามเกณฑ์ สผ.ก าหนด
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สถาปนิกท าอะไรบ้าง

แบบประกอบด้วย

• แผนทีสั่งเขป ผงัปูโฉนด ผงับริเวณ

• ผงัพืน้ทุกช้ัน แสดงระดบั และระยะต่างๆ

• รูปด้านทุกด้าน แสดงวสัดุกรุผวิภายนอก พร้อมพืน้ทีข่องวสัดุแต่ละประเภทให้ที่

ปรึกษาน าไปค านวณ ค่า RTTV และ OTTV ตามกฎอนุรักษ์พลงังาน
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สถาปนิกท าอะไรบ้าง

• แบบขยายบันไดทั้งหมดและประตูหนีไฟ

• แบบขยายห้องน า้ทั้งหมด

• ตารางสรุปพืน้ทีโ่ครงการ
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สถาปนิกท าอะไรบ้าง

• แนวทางเลือกอ่ืนๆ (Alternatives อย่างน้อย 3 ทางเลือก เปรียบเทยีบข้อด-ีข้อเสีย 

เพ่ือแสดงว่าได้เลือกทางทีม่ีผลกระทบน้อยทีสุ่ด นิยมใช้วธีิวางอาคารในทิศทาง

ต่างๆลงบนทีด่นิ หรือใช้วสัดุต่างกนั

• ทัศนียภาพ ใช้ท าประชาสัมพนัธ์
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สถาปนิกท าอะไรบ้าง

• ภาพเชิงซ้อนเปรียบเทีย่บปัจจุบันและอนาคตตามทีท่ีป่รึกษาก าหนด

• ภาพวเิคราะห์แสงแดด ก่อนและหลงัเกดิโครงการ 

• ภาพวเิคราะห์ทิศทางลม ก่อน/หลงัการพฒันาโครงการในช่วงเวลาต่างๆของปีตาม

ฤดูกาลว่าเป็นเช่นไร

• แบบรายละเอยีดอ่ืนๆ ตามที่ปรึกษาร้องขอ
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เกณฑ์การพจิารณาอาคารพกัอาศัยทีส่ถาปนิกควรรู้

๑ จ านวนคนผู้ใช้สอยภายในโครงการ มีผลต่อการคดิค านวณเร่ืองอ่ืนๆ เช่น 

• พืน้ที่สีเขยีว ปริมาณการใช้น า้ ปริมาณขยะ เป็นต้น 

• 3 คนต่อพืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ไม่เกนิ 35 ต.ร.ม.)

• 5 คนต่อพืน้ที่ใช้สอยแต่ละหน่วย ( เกนิ 35 ต.ร.ม.)



EIA

เกณฑ์การพจิารณาอาคารพกัอาศัยทีส่ถาปนิกควรรู้

๒ พืน้ที่สีเขยีว หรือ พืน้ที่สีเขยีวทั้งหมดของโครงการ

• ต้องมีพืน้ที่สีเขยีว 1 ต.ร.ม.ต่อคนในโครงการ 1 คน

• อย่างน้อยคร่ึงหน่ึงของพืน้ทีสี่เขยีวต้องจดัให้อยู่ทีร่ะดบัดนิ โดยแยกเป็น พืน้ที่สี

เขยีวยัง่ยืน และ พืน้ที่สีเขยีวทั่วไป
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เกณฑ์การพจิารณาอาคารพกัอาศัยทีส่ถาปนิกควรรู้

พืน้ที่สีเขยีวยัง่ยืน 

• พืน้ทีป่ลูกต้นไม่ยืนต้น พจิารณาเปรียบเทยีบ 2 เกณฑ์

๑ พืน้ที่สีเขยีวยัง่ยืน ไม่น้อยกว่าคร่ึงหน่ึงของ  พืน้ที่สีเขยีวระดบัดนิ

๒ พืน้ที่สีเขยีวยัง่ยืน ไม่น้อยกว่าคร่ึงหนึ่งของพืน้ที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร

• การพจิารณา พจิารณาจากเกณฑ์ที่เข้มกว่า

• พืน้ที่สีเขยีวทั่วไป จดัที่ไหนกไ็ด้ บนหลงัคาแบบ ROOF GARDEN กไ็ด้
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เกณฑ์การพจิารณาอาคารพกัอาศัยทีส่ถาปนิกควรรู้

ปริมาณน า้ใช้ 

• พกัอาศัย 200 ลติร/คน/วนั 

• โรงแรม 750 ลติร/ห้อง/วนั
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เกณฑ์การพจิารณาอาคารพกัอาศัยทีส่ถาปนิกควรรู้

ขนาดห้องขยะ

• เกณฑ์ สผ. อาคารพกัอาศัย ไม่น้อยกว่า 3 ลติร/คน/วนั หรือ 1 กก./คน/วนั

(สูตร ลติร/1,000=ล.บ.ม.)

• 0.4 ลติร/วนั/พืน้ที่ 1 ต.ร.ม. กรณเีป็นอาคารประเภทพาณชิยกรรมหรืออ่ืนๆ

• รองรับได้ไม่น้อยกว่า 3 วนั
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เกณฑ์การพจิารณาอาคารพกัอาศัยทีส่ถาปนิกควรรู้

จุดรวมพล

• พืน้ที่โล่งภายในโครงการ รองรับคนในโครงการเวลาเกดิเพลงิไหม้

ก่อนจะอพยพไปที่อ่ืนภายนอกโครงการ

• เกณฑ์ สผ. 0.25 ต.ร.ม./คน
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เกณฑ์การพจิารณาอาคารพกัอาศัยทีส่ถาปนิกควรรู้

บ่อหน่วงน า้

• หน่วงน า้ฝนไว้ ประวิงเวลาการระบายน า้ฝนออกจากโครงการ 

• เป็นหน้าทีว่ศิวกรสุขาภิบาล ต้องประสานกนัเพ่ือให้ปรากฏในแบบสถาปัตยกรรม เช่นเดียวกบั

ระบบบ าบัดน า้เสียและถังเกบ็น า้
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จบการบรรยายคร้ังที ่4

เร่ือง รายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อม

(EIA)

Questions & Answers
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